Q EIGENTUM

NIDERWIS - Mis Dihel
2,5- bis 55-Zimmer-Eigentumswohnungen




PROJEKT 3

® 2 5-bis 55-Zimmer-Garten-, Geschoss- und Attikawohnungen

® Grunflachen mit Begegnungszonen

HIGHLIGHTS

* Minergie-Zertifizierung: Photovoltaik, Deckenkihlung, Komfort-

lGftung, Warmeerzeugung durch Erdsonde-Warmepumpe

® \WWohnen im Baurecht der Einwohnergemeinde Untersiggenthal

Fine moderne Wohnuberbauung,
die ein einladendes und
behagliches Zuhause bietet.

Modern konzipierte Kuben, optimal ausgerichtet: Die neun Wohn-
hauser (Eigentums- und Mietwohnungen) sind so angeordnet, dass

ein lebendiges Miteinander entsteht. Andererseits verfugen alle
Wohnungen Uber gedeckte, nicht einsehbare Balkone, die das Private
gewadhrleisten und das Eigene schutzen. Die filigrane Optik der Terrassen
verleiht der bodenstandigen Betonoptik etwas Luftiges, Leichtes.
Willkommen in der neuen Uberbauung Niderwis, Ihrem neuen Diheil

Die Wege und Grunflachen, die die Wohnhduser miteinander ver-
binden, bilden einen lebendigen Innenhof mit Begegnungszonen.
Fur vielfaltige Kontakte sorgen auch die verschiedenen Wohnungs-
grossen: Von 2,5 Zimmern bis 5,5 Zimmern steht die ganze Palette
fUr jedes Wohnbedurfnis zur Verflgung.

Das Interiorkonzept ist gepragt von Vielfalt und Individualitért:
Klare Strukturen und eine moderne Materialisierung sorgen fur ein
gemutliches Wohn- und Wohlgefuhl mit dem gewissen Etwas. Ein
besonderes Highlight ist, dass der Innenausbau mitbestimmt
werden kann.

Auch fur eine nachhaltige Energieerzeugung ist gesorgt. Auf
dem Flachdach wird eine Photovotaikanlage installiert und die
Warmeerzeugung erfolgt Uber Warmepumpen mit Erdsonden.

Die Wohnungen sind mit einer Deckenkuhlung und einem kontrollierten
Luftungsgerat ausgestattet. Die Uberbauung ist Minergie-zertifiziert.




4 UMGEBUNG

e Angrenzende Landschaftszone

e Optimal an 6ffentlichen Verkehr und

HIGHLIGHTS

Infrastruktur angeschlossen

® Limmatspitz in unmittelbarer Nahe

Diese neue Wohnuberbauung
bietet eine entspannte und
harmonische Wohnatmosphare.
Ein Dihei mit Erholungswert.

Niderwis liegt in einem ruhigen Wohnquartier, angrenzend an

eine grosse Landschaftszone. Die Hauser sind optimal ausgerichtet,
die Rdume und Aussenflédchen dadurch hell und sonnengeflutet. Das
Quartier ist gut an den offentlichen Verkehr (Bushaltestelle vor der

Tur) und die lokale Infrastruktur angebunden, alles fur den taglichen
Gebrauch findet sich in unmittelbarer Néhe (Coop, Migros, Denner, Volg,
Apotheke, Bank). Diese privilegierte Lage sorgt fur die nétige Ruhe nach
einem hektischen Tag und angenehme Unkompliziertheit bei

der Erledigung von Alltagsdingen.

Der Limmatspitz befindet sich nicht weit von der neuen WohnUber-
bauung. Hier treffen Aare und Limmat aufeinander, ein geschuitztes
Naturreservat mit Uber zehn Hektaren umgibt die beiden Flusse. Der
Limmatspitz bildet ein naturnaher Kernbereich der Wasserschloss-
Flusslandschaft. Naturverbundene Menschen werden diese Umge-
bung ganz besonders zu schdtzen wissen.




6 LAGE

Landliche Atmosphare und hervorragende
Anbindung an stadtische Zentren:
Untersiggenthal ist praktisch und eine
Gemeinde zum Wohlfuhlen.

Als sechstgrosste Gemeinde des Bezirks Baden
ist Untersiggenthal eine der gréossten des Ost-
aargaus. Nachbargemeinden sind Wurenlingen
im Norden, Obersiggenthal im Osten, Turgi und
Gebenstorf im Suden sowie Brugg und Villigen
im Westen.

Den rund 7000 Einwohnerinnen und Einwoh-
nern bietet Untersiggenthal viel. Dazu gehort
ein sehr gut ausgebautes Bildungsangebot mit
vier Kindergdrten sowie Primar-, Sekundar-, und
Real-Schulhdusern. Die Bezirksschule besuchen
Kinder in Turgi oder Obersiggenthal. Die nachst-
gelegenen Kantonsschulen befinden sich in
Baden und Wettingen. Fur den taglichen Bedarf
findet man alles im Dorf selbst - sowie gemUt-
liche Cafés und Restaurants.

8 Min. ‘

NACH BADEN

30 Min.

NACH AARAU

Die naturnahen Erholungsréume in unmittelba-
rer Ndhe machen die Gemeinde Untersiggen-
thal zur Erholungs- und Freizeitregion. Dies auch
wegen der grosszugigen Infrastruktur fUr Sport
und Hobby, einem dusserst vielfaltigen Vereins-
leben und einem abwechslungsreichen Freizeit-
angebot. Nur wenige Kilometer von der Gemein-
de entfernt ladt das Wasserschloss der Schweiz,
also der Zusammenfluss von Aare, Limmat und
Reuss, zu einem Sprung ins kuhle Nass ein.

Untersiggenthal ist eine ausgepragte Pendler-
gemeinde mit guten AnschlUssen in die um-
liegenden Ballungszentren. Sowohl Arbeitsorte
in der Agglomeration Baden und Brugg, aber
auch die Kantone Zurich und Bern sind mit den
offentlichen Verkehrsmitteln oder dem Auto
bequem erreichbar.

Der Steuerfuss liegt bei105% (Stand 2025).

‘ 30 vin.

NACH ZURICH

DISTANZEN

Baden
Brugg
Waldshut
Aarau

ZUrich HB

ZH Flughafen

ENSTORF

mit Auto mit OV
8 Min.

10 Min.

22 Min.
30 Min.
35 Min.
30 Min.

10 Min.
15 Min.
30 Min.
30 Min.
30 Min.
50 Min.

SQ g

Bahnhof
Bushaltestelle

Einkaufen
Coop, Migros, Denner,

Volg, Apotheke
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«Sich begegnen,
Gemeinsamkeit
oflegen oder
ganz fur sich sein:
Wohlfuhlen ist
individuell»

-




10 WOHNANGEBOT

IM BUNGERT 7 35|4,5]5,5

— Richtung Wiren|

ingen

Geschoss Wohnung Zimmer Flache
EG 0701* 45 11490 m?
0702 35 106,50 m?
1.0G o711 45 12120 m?
0712 45 125,00 m?
2.0G 0721 45 12120 m?
0722 45 125,00 m?
3.0G 0731 45 12120 m?
0732 45 12500 m?
Attika o741 55 13830 m?

*BESICHTIGEN SIE DIE WOHNUNG

0701 (S.41) VIRTUELL.

Im Bungert

IM BUNGERT 5

Landstrasse
IM BUNGERT 5 35|45]|5,5
Geschoss Wohnung Zimmer Flache
EG 0501 45 115,70 m?
0502 35 106,50 m?
1.0G 051N 45 12190 m?
0512 45 12500 m?
2.0G 0521 45 12190 m?
0522 45 12500 m?
3.0G 0531 45 12190 m?
0532 45 12500 m?
Attika 0541 55 139,00 m?

IM BUNGERT 3

IM BUNGERT 3 25|35]|4,5

Richtung Baden —,

Geschoss Wohnung Zimmer Flache
EG 0301 45 12140 m?
0302 45 116,30 m?
0303 25 5980 m?
1.0G o3 45 122,00 m?
0312 35 10280 m?
0313 35 9740 m?
2.0G 0321 45 122,00 m?
0322 35 10280 m?
0323* 3 9740 m?
3.0G 0331 45 122,00 m?
0332 35 10280 m?
0333 35 9740 m?
Attika 0341 35 104,00 m?
0342 25 80,00 m?

*BESICHTIGEN SIE DIE WOHNUNG

0323 (S.33) VIRTUELL.

Muhleweg

IM BUNGERT 1 25(35]|4,5]5,5

@Z

Geschoss Wohnung Zimmer Flache
EG 0101 55 136,40 m?
0102 25 7260 m?
1.0G om 45 12200 m?
onz2 55 139,30 m?
ons 35 101.90 m?
2.0G 0121 45 12200 m?
0122 55 139,30 m?
0123 35 101,90 m?
3.0G 0131 45 12200 m?
0132 55 139,30 m?
0133 35 101,90 m?
406G o141 45 12200 m?
0142 55 139,30 m?
0143 35 101,90 m?
Attika 0151 35 105,70 m?
0152 35 100,90 m?



12 MIS DIHEI

<Ein besonderes
Highlight ist, dass
der Innenausbau
Mitbestimmt
werden kann.»




GRUNDRISSE 15

IM BUNGERT 1 Erdgeschoss

ZIMMER 1 )
20,2

SITZPLATZ
21,0 m?

SITZPLATZ m

16,9 m? { )\
=
o
=
. )
a
WHG 0101* 5,5 ZIMMER WHG 0102* 2,5 ZIMMER
Wohnflache 136,40 m? Wohnflache 7260 m? Dl,e Wohnungen 0191 un.d 0102 sind
mit ca. 3m Raumhodhe Uberhoch.
Sitzplatz 2100 m? Sitzplatz 16,90 m?
Interner Keller 41,20 m? Garten 2760 m?
Garten 4890 m? Keller 1220 m?

N
0 1 2 3 4 5m
\ \ \ \ \ |  MASSSTAB 1:100




GRUNDRISSE 1/

IM BUNGERT 1 1. Obergeschoss

ZIMMER 1
20,4 m?

I
ZIMMER 1
20,4 v

BALKON
23,4 m?

ZIMMER 1
18,6 m?

WHG 0111 4,5 ZIMMER WHG 0112 5,5 ZIMMER WHG 0113 3,5 ZIMMER

Wohnflache 12200 m? Wohnflache 13930 m? Wohnflédche 101,90 m?
Balkon 1870 m? Balkon 2340 m? Balkon 15,00 m?
Keller 13,00 m? Keller 1420m? Keller 1310 m?

N
0 1 2 3 4 5m
\ \ \ \ \ |  MASSSTAB 1:100




GRUNDRISSE

IM BUNGERT 1 2.+ 3 Obergeschoss

ZIMMER 1
20,4 m?

WHG
0123/0133

BALKON
24,5 m?

WHG 0121/0131 4,5 ZIMMER WHG 0122/0132 5,5 ZIMMER WHG 0123/0133 3,5 ZIMMER

Wohnflache 12200 m? Wohnflache 13930 m? Wohnflédche 101,90 m?
Balkon 1870 m? Balkon 2450 m? Balkon 15,00 m?
Keller 0121 1350 m? Keller 0122 1360 m? Keller 13,00 m?
Keller 0131 13,00 m? Keller 0132 1210 m?

5m

N
@ 0 1 2 3 4
\ \ \ \ \ |

MASSSTAB 1:100

19



IM BUNGERT 1 4 Obergeschoss

Q
ZIMMER 1 E ZIMMER 1
20,4 m? 20,4 m?
WM
< B ™ )
|
@ WHG
0142
WHG WHG
o141 0143
WM
& TU
LIFT
O
BALKON
& 15,0 m?
Sy
N =

WHG 0142 55 ZIMMER

WHG 0141 4,5 ZIMMER

WHG 0143 3,5 ZIMMER

Wohnflache 12200 m? Wohnflache 13930 m? Wohnflédche 101,90 m?
Balkon 1870 m? Balkon 2450 m? Balkon 15,00 m?
Keller 13,80 m? Keller 12,70 m? Keller 13,00 m?

WM
TU

ZIMMER 1 D
18,6 m? D

DD 3 — —

GRUNDRISSE 21

5m
| MASSSTAB 1:100




IM BUNGERT 1 Attikageschoss

ZIMMER 1
25,0 m?

TERRASSE
137,9 m?

WHG 0151 3,5 ZIMMER WHG 0152 3,5 ZIMMER

Wohnflache 105,70 m? Wohnflache 100,90 m?
Terrasse 94,80 m? Terrasse 13790 m?
Keller 1290 m? Keller 1500 m?

N
0 1 2 3 4 5m
\ \ \ \ \ |  MASSSTAB 1:100




IM BUNGERT 1 Untergeschoss

| KELLER 0fi3
\ 13,1 m2
| KELLER 010t TROCKNEN KELLER 0122 KELLER 0103
| 23,5 m? 0,4 m? (BURO)
\ 7.0 e
\ KELLER 0123 ,
13,0 m? ENTREE /REDUIT
\ 17.7 m?
-4
| |
KORRIDOR
| | H H H 6.0 e
\ | KINDERWAGEN
‘ | KELLER 0133 KORRIDOR
‘ | 13,0 m? 233 my
- ! |
| |
| | KELLER 0102
| | 12,2 me KELLER 0151
‘ 12,9 m?
o~ - | KELLER 0143 niedrige Decke niedrige Decke
~ L 13,0 m?
= L]
- /
~ KELLER 0131 KELLER 0152 KELLER 0132
I 13,0 m? 15,0 m? 12,1 m?
KELLER offt
13,0 m?
Y KELLER 0121 KELLER 0141
13,5 m? 13,8 m?
s‘ ZUGANG | %
| TIEFGARAGE | |
A s“ ¢ | s‘
: / ~ | VELORAUM c‘ “‘
4 5 ' | 13 PLATZE T | |
s‘ L s‘ |
' 3 | | | %
| /"\ ‘\ |
/
29 Y
Qs
; Dispo 1 13,00 m?
Dispo 2 13,00 m?

Dispo 2
13,0 m?

HAUSWART
6,9 m?

GRUNDRISSE 25

/\\

29,6 m?

JARN /) f
AN TECHNIR RvBW \/

VELORAUM 30 PLATZE

Ve N\\

TECHNIK ELEKTRO
20,0 m?

MASSSTAB 1:100
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<Von der Sonne
gekusste Terrassen
vergrossern den
Wohnbereich

und sorgen fur
Grosszugigkeit

und Weite»

S e

v




IM BUNGERT 3 Erdgeschoss

ZIMMER 1
H 20,5 m?

[ ]

SEEEEN

WHG

0301

&
LIFT
ZIMMER 1
E:} 14,9 m?
S SITZPLATZ
*x X 16,1 m2
~ § _
T
NS
T
||
WHG 0301 4,5 ZIMMER WHG 0302 4,5 ZIMMER WHG 0303 2,5 ZIMMER
Wohnflache 12140 m?2 Wohnflache 116,30 m? Wohnflédche 5980 m?
Sitzplatz 2110 m? Sitzplatz 2010 m? Sitzplatz 1610 m?
Interner Keller 32,50 m? Interner Keller 3110 m? Garten 2740 m?
Garten 31,80 m? Garten 5870 m? Keller 1250 m?

28 -

B

D ZIMMER 3
D 20,0 v

WHG
0302

WHG
0303

BRIEF -
KASTEN

HAUSZUGANG

Lt ]

SITZPLATZ
20,1 m?

5m

GRUNDRISSE 29

MASSSTAB 1:100



GRUNDRISSE 31

IM BUNGERT 3 1. Obergeschoss

¥
ZIMMER 1 ZIMMER 1
20,5 m? E’ 18,4 m?
N B
[ ™ ™ ] B
\ £l E]
. B i B
o3 wHs 03y
p— WM
@ v @ TU
& TU
LIFT
O
e
I o 128IIV;ME2R i D : . :
a5 E 00 Bliesl
BALKON &
S mw2m C N @ o Q L)
X x ) @ o
§ NS
o <§
NS
N § e S |
|

WHG 0311 4,5 ZIMMER WHG 0312 3,5 ZIMMER WHG 0313 3,5 ZIMMER
Wohnflache 12200 m? Wohnflache 102,80 m? Wohnflédche 9740 m?
Balkon 1870 m? Balkon 1760 m? Balkon 1420 m?
Keller 1420m? Keller 13,30 m? Keller 1250 m?

N
0 1 2 3 4 5m
\ \ \ \ \ |  MASSSTAB 1:100




IM BUNGERT 3 2. +3 Obergeschoss

ZIMMER 1
20,5 m?

[ ]

WHG 0321/0331 4,5 ZIMMER

WHG 0322/0332 3,5 ZIMMER

SRR

WM
TU

WHG

0321/0331

[

ZIMMER 1

LIFT

BALKON C )
& 1.2 e
N /)
N
o
=

N

WHG 0323/0333 3,5 ZIMMER

Wohnflache

12200 m? Wohnflache 102,80 m? Wohnflédche 9740 m?
Balkon 1870 m? Balkon 1760 m? Balkon 1420 m?
Keller 0321 11,70 m? Keller 0322 1,60 m? Keller 0323 1290 m?
Keller 0331 13,30 m? Keller 0332 13,30 m? Keller 0333 1450 m?

X

>

18,4 m?
L )L J
[']
t ]
<]
0322)
0323/0333 0332
™
e
g%
K
< o
=

ZIMMER 1
18,2 m?

L]
1

Wohnung 0323 &=

VIRTUELL BESICHTIGEN

GRUNDRISSE 33

360°-TOUR

5m

| MASSSTAB 1:100




GRUNDRISSE 35

IM BUNGERT 3 Attikageschoss

~
~
t] |
E] -
~

) “ K ]
mEmms Bl !

REEE J H: [ ]

L .
@ WHG WHG H‘
0341 0342 U
H
B dﬂ 'B WM . ‘H
TU \ |
| & |
LFT H\
| \H
il

ki D ZIMMER 1 | ERASSE
D e o | 977 m
\
\
|
- - - L]

WHG 0341 3,5 ZIMMER WHG 0342 2,5 ZIMMER

Wohnflache 104,00 m? Wohnflache 80,00 m?
Terrasse 113,20 m? Terrasse 9770m?
Keller 2030 m? Keller 1690 m?

N
0 1 2 3 4 5m
\ \ \ \ \ |  MASSSTAB 1:100




GRUNDRISSE 37/

IM BUNGERT 3 Untergeschoss

SECOMAT]
KELLER 0323 KELLER 0333
KELLER 0303 KELLER 0301 2 9m? 14,5 m?
12,5m? 18,7 m? ' '
DISPO
TROCKNEN
14,5'm?
KELLER 0322
1,6 m?

KELLER 0331

31,5 v
WM
\
f ENTREE /REDUIT
/ /b 13,8 v - 13,3
j 4 y ’ KELLER 0321
- HH H o
SELLER O 3 EERNRENEN
14,2 m?
KORRIDOR WHG TREPPENHAUS KORRIDOR KELLER 0332
16,0 m? 0301 18,7 m?
' . 13,3 m?
[ |
e WM
TU
o & KINDERWAGEN / )
8 6,5 m? 1 ,é m?
° v e
0000 ==
00000000 i KELLER 0312
KELLER 0342 KELLER 0313 5.0 13,3 m?
16,9 m? 12,5 me OOS TECHNIK g
83m X
5 SCHLEUSE KELLER 0302
7.4 2 19,5
| @)
| KELLER 0341
| R —T| 20,3 v’
““ ZUGANG “‘
| —E{\?f‘a__ TIEFGARAGE e‘
| \ | |
| | | T a
‘ ‘ VELORAUM |
13 PLATZE |
T | |

BAUMGRUBE »

~fF—|o

3150 m?

a1 >
& / Dispo
N
0
@ I B R R R

MASSSTAB 1:100
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«Gemutlichkeit und
modernes Ambiente
in perfekter Symbiose:

Tur aufschliessen und
sich dihei fuhlen.»




IM BUNGERT 5/7 Erdgeschoss

ZIMMER 1 ZIMMER 1
20,8 n? 'B 0 21,7 m?
!
!
L L L [ ] i
B B
!
<] |
9 |
[E 2 \
‘%’ ] >
WHG WHG
0501 0502
0701 0702
) =
@ LIFT 8
C ] 3
. L,
[ ]
ols T
9!
[ ]
HAUSZUGANG
WHG 0501 4,5 ZIMMER WHG 0701 4,5 ZIMMER WHG 0502 3,5 ZIMMER WHG 0702 3,5 ZIMMER
Wohnflache 115,70 m? Wohnflache 11490 m? Wohnflache 106,50 m? Wohnflache 10650 m?
Sitzplatz 21,00m? Sitzplatz 21,00 m? Sitzplatz 2040m? Sitzplatz 2040m?
Interner Keller 2250m? Interner Keller 2280m? Interner Keller 26,40 m? Interner Keller 30,60m?
Garten 44,40 m? Garten 7800 m? Garten 7180 m? Garten 6250 m?

(o]

SITZPLATZ

Wohnung 0701

VIRTUELL BESICHTIGEN

GRUNDRISSE 41

360°-TOUR

| MASSSTAB 1:100




GRUNDRISSE 43

IM BUNGERT 5/7 1. Obergeschoss

20 N B e
L] L[ J

WM
TU

]

EEEEE
[,

WHG
0511 WHG
o711 g?g
K 4 ] i
@ LIFT
- |
[ ]
N Y, 5
&
BALKON
a ) ;
. e S S | .
WHG 0511 4,5 ZIMMER WHG 0711 4,5 ZIMMER WHG 0512/0712 4,5 ZIMMER
Wohnflache 12190 m? Wohnflache 12120 m? Wohnflache 125,00 m?
Balkon 18,70 m? Balkon 18,70 m? Balkon 1790 m?
Keller 10,60 m? Keller 1240 m? Keller 0512 10,60 m?
Keller 0712 1270 m?

N
0 1 2 3 4 5m
\ \ \ \ \ |  MASSSTAB 1:100




IM BUNGERT 5/7 2.+3. Obergeschoss

ZIMMER 1 B
BF:21,1 m?

WM
TU

EEEEE

ZIMMER 1
20,9 m?

L L]

WHG

0521 0531
0721 0731

WHG 0521/0531 4,5 ZIMMER WHG 0721/0731 4,5 ZIMMER WHG 0522/0532 4,5 ZIMMER
Wohnflache 12190 m? Wohnflache 12120 m? Wohnflache 125,00 m?
Balkon 18,70 m? Balkon 18,70 m? Balkon 1790 m?
Keller 0521 1260 m? Keller 0721 14,00 m? Keller 0522 1260 m?
Keller 0531 1380 m? Keller 0731 1270 m? Keller 0532 13,80 m?

LIFT

WHG
0522 0532
0722 0732

WHG 0722/0732 4,5 ZIMMER

BALKON
17,9 m?

Wohnflache 125,00 m?
Balkon 1790 m?
Keller 0722 1270 m?
Keller 0732 1390 m?

GRUNDRISSE 45

5m
| MASSSTAB 1:100




IM BUNGERT 5/7

WHG 0541 5,5 ZIMMER

Attikageschoss

WHG 0741 5,5 ZIMMER

Wohnflache 139,00 m? Wohnflache 13830 m?
Terrasse 15550 m? Terrasse 155,50 m?
Aussenreduit 240m? Aussenreduit 240 m?
Keller 16,40 m? Keller 16,80 m?

GRUNDRISSE 47

| MASSSTAB 1:100




IM BUNGERT 5

Untergeschoss

KELLER 0521
12,6 m?

KELLER 0512
10,6 m?

KELLER 0511

QO

00000 O

‘ TECHNIK
‘ 19,2 m?

\

KELLER 0501
12,0m?

ENTREE /
REDUIT
1,5 m?

KORRIDOR
20,9 m?

KINDERWAGEN

VELORAUM
13 PLATZE

KELLER 0531 KELLER 0532™ ~ KELLER 0541
13,8 m? 13,8 m? 16,4 m?

KORRIDOR
13,0m?

KELLER 0522
12,6 m?

ENTREE /REDUIT
1,7 m?

KELLER 0502
4,7 m?

TROCKNEN
10,2 m?

ZUGA, |
T'EFGAR!\A%E |
9 ‘
| “‘ Y f
| |
\ \
L \
L \
\ \
****** I N |
0 |

GRUNDRISSE 49

|  MASSSTAB 1:100




GRUNDRISSE 5

IM BUNGERT 7 Untergeschoss

KELLER 0732 KELLER 0721 KELLER 0712
%,0m? 12,7 m?

KELLER 0741
13,9 m?

16,8 m?

/

/

/
/

|
|
/
/
/

| KELLER 0731
| 12,7 m?
KELLER 0701 KELLER 0711
1,4 m? 12,4 m?

KELLER 0722
12,7 m?
KORRIDOR
21,2 m?
pad

KINDERWAGEN

| WM
| .TU A
- “‘ DO000000OJ oNe N o \ﬁ i !
| - EIB r ENTREE / .
777Wﬁm777777m””””””w””” poocooood REDUIT ‘i/ i L J»
= j-TECHNK( g + C L N/ TROCKNEN
| w‘ | ; E _
“ 20,6 m? ; =
‘ uv + E
i KELLER 0702
‘ A N \E 3 |
| 17,0 m
\ KORRIDOR  WHG -
17,6 m? 0701 [T
| ’ | uv
‘ = ENTREE /REDUIT
13,6 m?
|
SCHLEUSE
| B
‘ LIFT |
|
\
ZUGAN
TIEFGARA%E | ‘
| |
“‘ VELORAUM ‘
) | 13 PLATZE | N
\ “‘ “‘ B - _ ‘ | |
. | | | [
) [ | |
B - ~ “‘
7777777777777777777 ~ \ | “ ‘
R | | |
\ - |

MASSSTAB 1:100




MIS DIHEI 53

«[he sky is the
limit - mitten in
Untersiggenthal.
Diheiist, wo das
Herz wohnt.»




TIEFGARAGE

lm BUﬁgerJE 1 Einfahrt
Im Bungert 7

I Bungert 3
Im Bungert 5

==
V143144145, 146[147/148 =EES 149/150

61 60 .59 58 57 56 55 .54 53 52 43 42 44 40 39 3g 37 36 35 34 33 24 23 . oo 21 20

71 63
70

25
26

30 27
28

ert9
T Im Bun)g
Ms (Miete

Im Bungert 17

Im Bungert 15
Miete)

Im Bungert 13
(Mietg)

Im Bungert f
Miete) (Miete]

@Z
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<Willkommen in
der neuen
Uberbauung
Niderwis, Ihrem
neuen Diheil»




Rohbau

Fundationen/Bodenplatte, Decken und erdbe-
ruhrte Aussenwdnde sowie Treppenhauswdnde
in Beton. Tragende Innenwdnde in Backstein,
Kalksandstein oder Beton (Dimensionierung
nach Angabe Bauingenieur). Nichttragende
Innenwdnde in Backstein oder Leichtbauweise.
Treppen in Elementbauweise.

Aussenwdnde in den Geschossen in Backstein
sowie teilweise in Beton.

Gebdaudehiille

Verputzte Aussenwdarmeddmmung mit Struk-
turputz und Glattstrich, zusdtzlich mit Glasfa-
serbetonelementen in einzelnen Fassadenbe-
reichen.

Dach

Nicht begehbares Flachdach oberhalb Attika
extensiv begrunt, mit Dachausstieg im Trep-
penhaus fur den Dachunterhalt. Spenglerarbei-
ten in farbigen Blechen.

Balkone /Terrassen

Bodenbelag der Balkone und Attikaterrassen
aus hochwertigen Platten, im Splitt oder auf
Stelzlager verlegt. Gelander aus Metallstake-
ten.

Treppenhaus / Erschliessung / Lift
Betontreppen mit Plattenbelag. Gelander aus
Metall, Handlauf in Holz. Alle Wohnungen sind
hindernisfrei Uber den Lift ab dem Erdgeschoss
sowie ab dem Keller- und Tiefgaragengeschoss
erreichbar.

Tiefgarage
Wande und Decke in Beton, teilweise mit War-
meddmmung, gestrichen.

Bodenbelag in Hartbeton. Garagenkipptor mit
Schlusselschalter und Funkfernbedienung
(ein Handsender pro Parkplatz).

Elektrische Installationen

Die Wohnungen verfugen uber einen modernen
und grosszugigen Grundausbau, der auf
Wunsch erweitert werden kann. Schalter,
Steckdosen und Lampenstellen werden dabei
sinnvoll angeordnet. Eine ausgebaute Multi-
mediasteckdose im Wohnzimmer und Eltern-
schlafzimmer. Die Wohnungen sind mit einer
Videogegensprechanlage ausgestattet. Alle
Rafflamellen und Markisen sind elektrisch
bedienbar.

Photovoltaikanlage

Jedes Flachdach ist mit einer leistungsfahigen
Photovoltaikanlage ausgerUstet. Energieopti-
miertes Gebdudemanagement.

Heizungsanlage

Die Warmeerzeugung fur die Beheizung erfolgt
Uber Erdsonden-Warmepumpen. Warmevertei-
lung mittels Niedertemperatur-Fussboden-
oder -Deckenheizung.

Pro Wohnung ein separater Verbrauchszdahler.

Deckenkiihlung (Free Cooling)

Uber die Betonkernaktivierung kénnen auch im
Sommer angenehme Raumtemperaturen
erreicht werden.

Kontrollierte Liftung

Jede Wohnung wird durch eine individuell
regulierbare Luftung konstant beltftet. Die
Zulufteinfuhrung erfolgt in den Wohn-und
Schlafrdumen, die Abluft wird bei der Kiche
und den Nassraumen abgesogen. Alle gefan-
genen Rdume im Untergeschoss werden me-
chanisch beluftet.

Okologie
Die Gebdude werden im Minergie-Standard
erstellt und zertifiziert.

MINERGIE®

Sanitdranlagen

Fur die Badezimmer sind grosszugige Ausstat-
tungen vorgesehen wie Badewanne, boden-
ebene Duschen mit Duschtrennwand aus Glas,
Waschtische mit Unterbaumobel, Spiegel-
schrank mit integrierter Beleuchtung und
Steckdose sowie Wandklosett.

Alle Wohnungen verfugen Uber eine eigene
Waschmaschine und einen Tumbler im Reduit.
Erdgeschosswohnungen mit Waschturm und
Waschtrog im wohnungsintern erschlossenen
Untergeschoss.

Warmwasseraufbereitung mittels Erdsonden-
Warmepumpen. Pro Wohnung ein separater
Verbrauchszdhler fur Warm- und Kaltwasser.
Eine Wasserenthdrtungsanlage pro Haus.

Kiiche

Moderne Qualitatskiche mit energieeffizienten
Gerdten. Hochwertiges Backofen-Steamer-
Kombigerdt in den Geschosswohnungen,
Attikawohnungen mit Backofen und separatem
Steamer.

Induktionskochfeld, Kuhlschrank mit separatem
Gefrierteil (Total ca. 260 Liter), Geschirrspuler
und Umluftdunstabzug. Insellésungen mit
Umluftdunstabzug im Kochfeld. Fronten in
Kunstharz werksbelegt, ca. 30 Farben zur Wahl.
Arbeitsflachen in Naturstein, Preisklasse 3.

Gipserarbeiten
Alle Wohnraume allgemein Wé&nde mit Abrieb
und Decken mit Weissputz, gestrichen.

Fenster / Tiiren

Holz-/Metallfenster mit 3-fach-Isoliervergla-
sung. Wohnungseingangsturen in Holz mit
Dreipunktesicherheitsschloss und Spion. Zim-
mertdren 2m im Licht, in Holz mit Metallzargen.
Hauseingangsture in Metall mit Glasfullung.

Sonnenschutz

Verbundraffstoren bei allen Fenstern, elektrisch
bedienbar. Vertikalstoffstoren einseitig bei den
Balkonen, elektrisch bedienbar. Erdgeschoss-
und Attikasitzpldtze in Bereichen der Wohnzim-
mer mit elektrisch bedienbarer Ausstellmarkise.

Schreinerarbeiten
Geschlossene Garderobe im Eingangsbereich,
kunstharzbelegt, weiss.

Schreinerarbeiten in den Nasszellen wie Spie-
gelschrank, Waschtischunterbau etc. sind im
Budget der Sanitdranlagen enthalten.

Boden- und Wandbelédge

Entrée, Korridor, Wohnen, Essen, Kuche und
samtliche Zimmer mit hochwertigem Parkett,
mit Holzsockel weiss. Bad, Dusche: keramische
Plattenbelage, an den Wanden mit Apparaten
bis Oberkante Turzarge, Restfladchen mit Abrieb,
gestrichen.

Reduit: keramische Plattenbeldge am Boden,
mit Plattensockel. W&nde mit Abrieb, gestri-
chen.

Parkett
Parkett matt versiegelt, mit weissem Holz-
sockel Eiche, ca.1800/160/14 mm.

Keramische Platten
Feinsteinzeugplatte Boden 60x60cm,
Wand 60x30cm.

Umgebung

Wege aus hochwertigem Hartbelag. Sitzbdanke
und andere Ausstattungen gemadss BFU-Richt-
linien. Allgemeine Bepflanzungen gemdss
separatem Umgebungsplan.
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ALLGEMEINE INFORMATIONEN /
KAUFERWUNSCHE

Ausbau- und Anderungswiinsche werden,
sofern sie nicht die GebdudehUlle oder die
Umgebungsgestaltung betreffen, je nach
Baufortschritt gerne berucksichtigt. Die Kaufer-
wunsche und Abweichungen vom Standard-
ausbau werden nach Aufwand abgerechnet
und mit einer Mehr- und Minderkosten-Auf-
stellung, zuzuglich Honoraren und GebUhren,
detailliert ausgewiesen. Anderungen werden
erst nach Bestdtigung durch die Kduferschaft
ausgefuhrt. Es sind die am Bau beteiligten
Handwerker und Unternehmer zu bertck-
sichtigen.

Verkaufspreise

Die Verkaufspreise sind Festpreise fur die
schlUsselfertige Erstellung der Eigentums-
wohnungen inkl. Umgebungsarbeiten und
Anschlussgebuhren, exkl. Landanteil.

Giiltigkeit des Baubeschriebs / Anderungen
Der vorliegende Baubeschrieb kann aus Grun-
den behordlicher Vorgaben, technischer Neue-
rungen oder konstruktiv notweniger Anderun-
gen angepasst werden. Anderungen sollen
allerdings keine Qualitatseinbusse zur Folge
haben. Im Ubrigen gehen die Bauplane (Ausfuh-
rungspldne) diesem Baubeschrieb vor.

Vorschriften

Die Ausfuhrung erfolgt nach den Vorschriften
der Baupolizei, Feuerpolizei und anderer Amts-
stellen. Der W&rme- und Schallschutznachweis
wird gemdss den gultigen SIA-Normen vorge-
nommen.

Verkaufsprospekt

Der Verkaufsprospekt und die darin verwende-
ten Fotos visualisieren die Projektidee im
raumlichen Zusammenhang und definieren das
gesamte Erscheinungsbild. Materialisierungen,
Detailausfthrungen und Farben sind verein-
facht dargestellt. Deshalb gilt der Verkaufspros-
pekt nicht als Vertragsbestandteil. Die verbind-
lichen Definitionen werden im Kaufvertrag und
in einem separatem Baubeschrieb sowie in den
Vertragspldnen festgehalten. Jede Prospekt-
haftung wird ausgeschlossen.
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«Klare Strukturen

und eine moderne
Materialisierung sorgen
fur ein gemutliches
Wohn-und Wohlgefuhl
mit dem gewissen
Etwas.»
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Interesse

Sie haben Interesse an diesem Neubauprojekt, dann vereinbaren Sie
einen unverbindlichen Termin mit lhrem Ansprechspartner. In unseren
Burordumlichkeiten oder allenfalls vor Ort erkldren wir Ihnen gerne das
Projekt und begleiten Sie persdnlich auf dem Weg zu hrem Eigenheim.

Finanzierung

Wir unterstutzen Sie bei der Umsetzung lhres Traums in die Wirklichkeit.
Damit Sie auf den bevorstehenden Termin bei Ihrer Bank gut vorbereitet
sind, stehen wir Ihnen bei der Bereitstellung aller benotigten Dokumente
und Unterlagen zur Seite. Wir bieten Innen unsere Hilfe an, falls eine be-
stehende Immobilie oder Bauland vorgdangig verkauft werden sollte.

Reservation

Ihr Entschluss fur den Erwerb dieser Immobilie ist gereift und alle rele-
vanten Details sind geklart. Mit der Kaufabsichtserklarung, die den Kauf-
preis und den geplanten Ubergabetermin festhalt, bestatigen Sie lhren
Entscheid. Gerne reservieren wir das Objekt fur Sie.

Reservationsvereinbarung

Sobald der Finanzierungsnachweis der Bank vorliegt, wird die Reserva-
tionsvereinbarung von beiden Parteien unterzeichnet. Mit dieser Unter-
schrift wird die Reservationsanzahlung fallig. Der Traum vom Eigenheim
rUckt ndher.

Kaufvertrag

Die Urkundperson wird mit der Erstellung des Kaufvertrags beauftragt.
Ihre Bank stellt das Zahlungsversprechen fur die Sicherstellung des
Kaufpreises aus.

©

Beurkundung und Eigentumsiibertragung
Alles ist bereit fUr die Vertragsunterzeichnung beim Notar. Wir freuen
uns, Sie auf dem letzten Schritt zu Ihrem Eigenheim begleiten zu durfen.

ZERTIFIZIERT
SCHWEIZERISCHE
MAKLERKAMMER

Markstein ist zertifizierter Immobilienspezialist
der Schweizerischen Maklerkammer.
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Geftallt Ihnen DIESE IMMOBILIE?

Dann nehmen Sie mit uns
Kontakt auf,

Alex Incardona
Immobilienvermarkter mit eidg. FA
alex.incardona@markstein.ch

+41 56 203 50 14



niderwis.ch

VERMARKTUNG
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Markstein AG
Haselstrasse 16
5400 Baden

+41 56 203 50 00
baden@markstein.ch

ARCHITEKTUR

THALMANN | STEGER
ARCHITEKTEN

Thalmann Steger Architekten AG
Landstrasse 177
5430 Wettingen




